PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN FORME COCRDINATA ZONA

C3.01 PASSO BAGNI
Rgp_ .92.50:(
ATTO UNILATERALE D'QBBLIGO

Il presente atto unilaterale d’obbligo regola i
rapportl tra 1l Comune di Nocera Terinese ed i
proprietari delle aree relative alla esecuzione del
piano di lottizzazione in forma coordinata

riguardante la zona omegenea C2.01 dencminata Passo
Bz

\ TR Ve Y. B

miasette il giorno pOVE | del mese

TRA o

s Caterina, CARPINO Eugenio e ORRICO
Ta, CURCIO Domenico, MANCINI Franco,

MASTROIANNI Antonio, SPIZZIRRI Raimondo Benito,

SCALZO Giovanni, VACCARD Francesco, CURCIO Mario.

domiciliato per la carica in Nocera Terinese

. E | 1
il Comune di Nocera Terinese Partita IVA sl
00297930794 qui rappresentato dal Geom. Gennaro gggﬁvfy
Macchione, responsabile dell’Area Tecnica = E

PREMESSO

- che i 8ig. ri

1) BERTOLUSSC Caterina, natz a Sommaria Perno (CN)
il 16/04/1936, residente a Falerna Via §% 1§ C.F.
BRT CNR 36MS56 I823L.

2) CARPINO Salvatore, nato a Nocera Terinese il ,
06/11/1953, ivi residente in Ricne Pianeruzzo, il oo _»
quale interviene nel presente attoc in nome e per .
conto quale delegato da Sig. CRARPINO Eugenio, natoe

a2 Nocera Terinese il 15.07.1960 e residente in
Carpendole, Via Virgilio n. 37, C.F. CRP GNE 60L15

F910M, giusta atto di deleca che si allega alla
presente ed ORRICO Rosetta, nata a Malito (CS)il
15/03/1959, residente in Nocera Terinese, Rione

Pianeruzo, 27 C.F. ERC RTT 59C55 ERS5QS,

3) CURCIO Domenico, nato = Nocera Terinese il

27/02/1953 ivi residente in C.das Canalicchie C.F.

CRC DNC 53B27 F39101.

4) MANCINI Franco, nato a Necera Terinese il

28/08/1949 ivi residente in Via Sirianni C.F. MNC

FNC 49MZ8 F9108S.

3) MASTROIZNNI Antonio nato = Nocera Terinese il

18/02/1952 ivi residente in via F.A. Rizzuto C.F.
MST NTNH 52B19 ro107

6) SPIEZIRRI Raimondo Benito natoc a Nocera Terinese

il 25/11/1940 ivi residente in wia 5. Francesco
C.F. SPZ RWD 40825 Fal10Y




T SCALZO Giovanni nato & Nocera Terinese i1
28/08/1944 ivi residente in wvia Chianarella C.F.
SCL GNN 44M&4 FO10B

B) VALENTINCG Saverio, nate a Nocers Terinese il
28,08.1938, ivi Iesidente in Ricne Ligea n.2, il
guale interviene nel presente atto in nome e per
conto gquale delegato dal Sig. WVACCARO Francesco
nato a Nocera Terinese 26/07/1959 ,ivi residenti in
Rione Ligea C.F. VCC FNC 59L20F910x%

8) CURCIO Mario nato a Nocera Terinese 1711/01/19&5
ivi residente in Riocne Pianeruzzo C.F. CRC MRA
654811 FOiQT

Sonc proprietari dell’area posta nel comune di
Nocera Terinese al foglic di mappa n®20
del cataste terreni

= Che detta area risulta appartenere alla gia
richiamata Zona Omogenea C2.01 Passo Bagni di cui
allrart. delle Norme di Attuazione del PRG
destinata a : “ jrea per nuove costruzioni
promiscue ™ di cui all’art. B2 delle HNorme di
Attuazione del PRG i

= che il Comune di Nocera Terinese ha predisposto

il prescritto piano di lottizzazione , corredato
dellz progettazione esecutiva per le opere di
urbanizzazione pPrimaria, ai sensi dell’art.
128.2.1 , delle Sopra dette norme di attuazione e
dell’art. 23 della legge 1150/1942 e succ.,
integrazioni e modificazioni @ che detto piano

risulta approvato con delibera del Consiglio
Comunale n®31 del 21/10/2003 esecutiva ai sensi di
legge.

— che in forza dei disposti di cui a1 gia citato
art. 128.2.1 -delle norme di attuazicone del FRG
1’attuazione delle trasformazioni urbanistiche
riguardanti la zona in Questione , & subordinata

alla stipula di una convenzione atta a
disciplinare i Tapporti tra il Comune - soggetto
attuatore - e i privati

VISTO
le leggi statali e regionali in materia di

edilizia ed urbanistica ed in particolare la legge
17 agoste 1942 n° 1050 e succ. mod. ed integr. ;
28 gennaio 1977 n® 10 : 227 ottobre 1871 , n® 865 ,
la L.R. 2 giugno 1980 n® 20 r la L.R. 8 settembre
1981 n® 15, il D.P.R. n. 380 del 06.06.2001, 1a
L.R. n.19 del 16,04.2002.

= la delibera del consiglic comunale in data 29
settembre 1982 n° 33 esecutiva ai sensi di legge
con lz guale sono stati determinati gli oneri di
urbanizzaziocne =Ts! i criteri per la loro
applicazione , da porsi a carico dei concessionari
di edilizia abitativa r assunta sullz base di



provvedimentl regionali emanati “in attuaziocne dei
disposti della legge 28 gennaic 1977 n® 10

—~ la dellbera del cConsiglio Comunale n°®31 del
21/10/2003 wvistata ai sensi di legge con la guale
sonc statli approvati siaz i1 Progette di piano di
lottizzazione costituitc dagli elaborati di cui
alla Circoclare Regione Calabria n°® 2/89 del
13/11/1989 e Circolare Regione Calabria n°® 4/88 del
3/3/83 alleg. 1 e precisamente da :

1} Stato di fatto

2) Stralcioc PRG

3) Situazione catastale

4) 3Btralcic norme d'attuzzione PRG

5) Genesi del p. 1.

6) Definizione delle guote

7) Definizicone della Superficie Utile Lorda

8) Progetto di pianc : planimetria

2} Progetto esecutiveo opere d'urbanizzazione
primaria : strade

10) Progetto esecutivo opere d'urbanizzazione
pPrimaria: acquedotto e fognatura

11) Progetto esecutive opere d'urbanizzazione

pPrimaria :acguedotto e fognatura : particolari
costruttivi

12) Progetto esecutivo opere d'urbanizrzazione

Primaria :rete elettrica

13) Progetto esecutivo opere d'urbanizzazione

pPrimaria : rete elettrica particolari costruttivi
14) Progetto esecutivo cpere d'urbanizzazione

Primaria: rete telefonica

15) Progetto esecutivo ocpere d'urbanizzazicone

primaria :rete telefonica parficolari costruttivi

J > /—17



16) Progetto esecutivo opere d'urbanizzezlione
primaria :impianto d'illuminazione

17} Relazione tecnica illustrativa

18} Norme d'attuazione specificnae

19) Computo metrico estimative

20} Elenco prezzi

21) Planiveolumetrico

22) Piano gueotato

23) Profili del terremno

24) Relazione geologica-geotecnica

25) Relazione geomorfologica
26) Sondaggi

27} Corografia - planimetris catastale

-

Tutte guanto sopra , premesso € visto , con\il
presente atto si conviene e si  stipula guanio
segue:

ART 1 - CONTENUTI 1IN PREMESGA

la premessa € gli atti in essa richiamati ,
costituiscono parte integrante della presente
convenzione & si devono gui integralmente
riportati .

ART. 2 OGGETTC DELLA CONVENZ IONE

La presente convenzione regola contenuti , modalita
sttpuative degli interventi previsti dal piano di
lottizzazione di iniziativa pubblica afferente la
7zona omogenea C2.01 Passo Bagni di cui all’art.
128.2.1 delle norme di attuazicne del PRG, nonché
gli aspetti relativi alla cessione delle aree che
211'internc della sopra citate zona . risultano

essere riservate al Comune per interventi di
wiabilita , verde complementare e parcheggil
pubblici

ART 3 - DESCRIZIONE DELL’ INTEREVENTC

L' intervento di cuil alla presente convenzione di
sistemazione urbanistica ,attiene alla
realizzazione nei tempi precisati ai successivi
articoli 5 e 20 , delle trasformazioni urbanistiche
ed edilizie dell’area sopra citata e catastalmente
individuata dal foglio 20 part.le
135.19?,2ﬂﬂ,lﬁ3,1ﬂ4,1ﬂ2.IEE,IUE,GB,lﬂB,lﬂ?,lﬂE.lDﬁ,
94,95,96,9?,99,120,122,91,92,93.99,89,38,5?,86, 85,

S ——



196,123,182,183 e 121 della superficie territoriale=? ||
complessiva di mg. 52.167. . E==
Giusto le indicazioni del gia citato art. 128.2.: =2
delle norme di attuzzione del PRG zona C2.01 Passc=:
Bagni, nonché le indicazioni date dalla tawveols delgg;_
F.di L., sull’area in guestione € prevista 1lz
rezlizzazione del seguente intervento: S
- aree per interventi per nuove costruzioni-
promiscue per un totale di SUL pari a mg. 15.858. 9%
- Gli interventi di wurbanizzazione primaria ed. %
arredo urbanco di cui al successivo art. 6 Sy
ART 4 STANDARDS PUBBLICI E FARTE RISERVATA AL
COMUNE

L'intervento di trasformazione edilizia da attuarsi
cen il pianc di leottizzazicome CZ.01 Passoc Bagni
definiteo dagli elaborati indicati in premessa
individua oltre alle aree destinate al == |
viabilita le sequenti guantita di aree a standa: =-
da cedersi gratuitamente al Comune . giusto
successivo art. B :

- aree destinato a wverde pubblico e fasce
rispetto stradale mg. 6.040.

ART 5 ATTUAZIONE DEL PIAND DI LOTTIZZAZIONE f
Il termine previsto per l’attuazione del piangu
lottizzazione CZ.01 Passoc Bagni , viene fissatg? §

anni cingue ' decorrenti dalla data Yo, W =
scttoscrizione del presente atto. :i?ﬁﬁf;
ART. 6 OPERE DI URBANIZZAZICONE PRIMARIA ED ARRE

URBANO

Scnoc da considerarsi urbanizzazioni primarie
connesse alla realizzazione del piano di
lottizzazione le seguenti opere :

&) Strade di media e minuta wiabilita , spazi di
sosta e parcheggi;

b) ceollettori fognari collegati al collettore
principale gia esistente;

c) rete di distribuzicne dell’ acgua potabile con
derivazione dal collettore idrico principale fino
ai margini dell’unitad d"intervento ;

d} rete di distribuzione dell’'energia elettrica con
realizzazione di tutte le canalizzazioni fino ai
margini dellfunita d'interventors

e) rete di distribuzione telefonica con
realizzazione di tutte le canalizzazioni necessarie
fino ai margini dell'unita d’intervento ;

f) rete della pubblica dilluminazione stradale
comprensiva di tutte le canalizzazionl necessarie
r le linee elettriche e i corpi illuminanti;

g} opere di idoneizzazione ed attrezzature delle
aree a wverde complementare alla wviabilita e di
difesa del suoclo

ART 7 ONERI ED OBBLIGHI DEI SOGGETTI PRIVATI

Le opere di urbanizzazione primaria ed arredo
urbanc di cui al precedente art 6 , vwverranno
realizzate dal Comune di HNocera Terinese sulla
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In base alla legge urbanistica (legge n. 1150 del 1 942 e successive
moadificazioni), 'autorizzazione da parte del comun e alla
lottizzazione di
un terreno a scopo edilizio e' subordinata alla sti pula di una
convenzione
che stabilisca tutti gli oneri a carico del privato per quanto
riguarda la
realizzazione delle opere di urbanizzazione. Come h a rilevato la
giurisprudenza piu' recente, la lottizzazione di un'area si completa
e
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Servizio di documentazione tributaria
Risoluzione del 24/07/2008 n. 319
diviene perfetta con la stipula della convenzione , (Cass. 14
dicembre 2007,
n. 26275). In particolare la giurisprudenza ha prec isato che la

convenzione



e' condizione di efficacia del provvedimento di aut orizzazione alla

lottizzazione , con la conseguenza che l'autorizzazione del piano di
lottizzazione da parte del comune non produce effetti in favore del
privato

sino a che la stipulazione della convenzione non sia intervenuta.

U.nfa cessione di terreni lottizzati puo’ di consegue nza configurarsi,

ai fini

dell'applicazione dell'art. 67, lettera a), del TUI R, quando il
comune abbia

approvato il piano di lottizzazione e sia stata stipulata la

relativa

convenzione di lottizzazione , dato che questa, con la previsione

degli oneri

a carico del privato relativi all'urbanizzazione de II'area, completa
l'iter

amministrativo.

L'autorizzazione comunale alla lottizzazione va assunta peraltro

come

momento di "inizio" della lottizzazione , ai fini della

determinazione delle
plusvalenze, di cui all'art. 68, comma 2, del TUIR.

Con riferimento al caso di specie, pertanto, tratta ndosi di terreni
acquisiti per successione, si e' dell'avviso che ai fini della
determinazione della plusvalenza di cessione dei lo tti susseguente
alla

stipula della convenzione di lottizzazione , gli istanti potranno
considerare

guale costo di acquisto il valore normale dei terre ni risultante
dalla

perizia indicata nell'istanza, riferito alla data i n cui il comune
avra'

rilasciato I'autorizzazione, dato che questa va con siderata l'inizio
della

lottizzazione . Per le modalita’ di determinazione del valore nor male
in

perizia, occorrera' inoltre fare riferimento alla d isciplina
contenuta

nell'art. 9, comma 3 che ne stabilisce i criteri.

Va infine ricordato che le plusvalenze derivanti da lla cessione di
terreni

lottizzati devono concorrere come redditi diversi a lla formazione
del

reddito complessivo del cedente nell'anno in cui e’ percepito il
corrispettivo.

Anche i soggetti residenti in Brasile dovranno dich iarare in Italia
[

redditi in questione, ai sensi dell'art. 23, comma 1, lett f), del
TUIR,

secondo cui si considerano prodotti nel territorio dello Stato i
redditi

diversi derivanti da beni che si trovano nel territ orio stesso.
Lastessa convenzione tra il governo della Repubblica italiana ed il

governo

della Repubblica federale del Brasile per evitare | e doppie
imposizioni e

prevenire le evasioni fiscali in materia di imposte sul reddito
(ratificata

con legge 29.11.1980, n. 844) esprime lo stesso pri ncipio, laddove
prevede

che gli utili derivanti dall'alienazione di beniim mobili sono
imponibili

nello Stato contraente dove i beni immobili sono si tuati.

Si evidenzia infine che la scrivente non e' compete nte a
pronunciarsi in

ordine agli obblighi fiscali da assolvere in Brasil e sulla base
della

normativa vigente in quel paese.



Le Direzioni regionali vigileranno affinche' le ist ruzioni fornite e

[

principi enunciati con la presente risoluzione veng ano puntualmente
osservati dagli uffici.
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URBANISTICA ED EDILIZIA - Lottizzazione abusiva - C onfigurabilita - Convenzione
lottizzatoria - Contrasto con previsioni di zonizza  zione e/o di localizzazione del PRG. |l
reato di lottizzazione abusiva puo configurarsi in presenza di un intervento sul territorio tale da
comportare una nuova definizione dell'assetto preesistente in zona non urbanizzata o non
sufficientemente urbanizzata, per cui esiste la necessita di attuare le previsioni dello strumento
urbanistico generale attraverso la redazione di un piano esecutivo e la stipula di una convenzione
lottizzatoria adeguata alle caratteristiche dell'intervento di nuova realizzazione ma anche
allorquando detto intervento non potrebbe in nessun caso essere realizzato poiché, per le sue
connotazioni oggettive, si pone in contrasto con previsioni di zonizzazione e/o di localizzazione
dello strumento generale di pianificazione che non possono essere modificate da piani urbanistici
attuativi. Pres. De Maio, Rel. Fiale, Ric. Belloi ed altri. CORTE DI CASSAZIONE PENALE, Sez.
[, 2/10/2008 (Ud. 26/06/2008), Sentenza n. 37472

NTA

Segue l'art. 128.1.1 non applicato






