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UFFICIO DI COSENZA
AVVIS0 DI RETTIFICA E LIQUIDAZIONE - ATTO N. 20061T00&B03000

Codice fiscale contribuente BRTGDE42D09CYE0N (soggetto 002); avvise n. 001

L'UFFICIO DI COSENZA

AVVISA
il slgnor BARATTA EGIDIOD
hato & CONFLENTT {€Z) IL 09-04-1943
codice flscale BRTGDE4ZDOSCRE0N
nella qualita' di ACQUIRENTE
di aver proceduto al controllo dei valori dichiarati per i beni o i diritti oggetto dell'atts

notaio HOTAIO LEUCIO GISORMA del 26-05-2008,
ragistrate i1 28-09-2006, serie 1T, numers 006803

AL sensl degll artt, 51 e 52 del D.P,R. 26 aprile 1986, n, 131 o successive modificaziond, 1
valori sono statl rettificati sulla base delle motivazioni di sequite illustrate.

Contestusimente sono ircogate le sangionl riportafe nel relative prospetto ed analiticamente

Descrizione dei beni e motivazioni dell'accertamento

ive n. 001/001 - COMPRAVENDITA DI TERREND EDIFIC.

TRATTASI DI UR TERRENWO EDIFICABILE SITQ IN NOCERR TERINESE ALLAE LOCALITA' MARINA DE LUCA ESTESO M
3186 , BIPORTATO IN CATASTO AL FG 20 PARTICELLA 106 DI MQ. 210 ED AL FOGLIO 33 PARTICELLA 361 pI
M3, 3588 DIRITTI TRASEERITI 1/1  RICADONO WEL VIGENTE STRUMENTO URBANISTICO DEL COMUME LA
PARTICELLA 108 PER TNTERG. 1IN Z0MA C2.1 PASSC BAGMI E LA PARTICELLA 56l PER INTERO IM ZOMA C2.4
CHIOCCIA HORD VISTI GLI ATTI DUEFICIO, TENUTO CONIG CHE HEL TRIERNIO FRECEDENTE, TERRENWI DALLE
RHALOGHE CARATTERISTICHE E CONDIZIONI SITI NELLA STESSA IONA 30RO STATI DICHIARATI AD'€ 100,00 AL
¥

51 RITIENE DI APPLICARE LO STESS0 PARAMETRO 01 VALUTAZICNE PER I TERRENO IM QUESTIONE,SULLA BASE
DEL CRITERID DEL VALORE CCHPARATIVO.( CFR ATTG M 1195 SERIE 1T REGISTRATO A LAMEZIA TERME IL
27/06/2006) Co IL QUAL E E' STATO TRASFERITO UN APPEZZAMENTO DI TERRENOD RICADENTE MELLA STESSA
Z0NA E DICHIARATO ALLO STESSO PREZZO PERTANTO, IL SUDDETTO TERREND 31 VALUTA € 100,00/M0
PARTICELLA 108 ™D, 210 X 100,00 = g 21,100,900

PRRTICELLAR 381  MQ. 3588 X 100,00 = g 358.600,00
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Repertorio n. 130,733 Raccolta n. 22.193

COMPRAVENDITA
{Brt.33, comma 38°, Legge 23.12.2000 n.388)
REPUBELICA ITRLIANA

11 ventisette giugno duemilasei, in Lamezia Terme, nel mio studio
alla Via Ticino n.l17. z

27 giungno 2006

Bvanti a me dott. Francesco Notaro, notaiec in Lamezia Terme,
iscritto nel Ruolo dei Distretti Neotarili Riuniti di Catanzaro,
Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia,

sono presenti

1 e 2) coniugi CABANO Giovanni e CICCO Elisabetta, nati a Nocera
Terinese rispettivamente il 24 gennalo 1946 e il 12 agosto 1356,
residenti in Nocera Terinese, Contrada Campedorato n.l17,
rispettivi codici fiscali CBN GNN 46324 F910Q e CCC LBT 56ME2
F310M (in regime di comunione legale);

2 MACCHIONE Fiorine, nato a Nocera Terinese il di=- 1 settembre
1943, domiciliato per la carica ove appresso, che interviene nella
sna qualith di socio accomandatario gerente e - come tale -
legale rappresentante della societh "FIORELLI & C., S,A.8. DI
FIORIND MACCHIONE", con sede in Falerna, Via Uscita Autostrada
n.25, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registre Imprese
di Catanzaro 01494530791 (R.E.A. n.115763).

I predetti comparenti, della cui identitA perscnale io notaio
sono certo, mi richiedono la stipula di questo atto in forza del
quale dichiaranc e convengono quanto segue:

1.- I coniugi CABANO Giovanni e CICCO Elisabetta vendono alla
societh "FIORELLI & C., 5.h.8. DI FIORINO MACCHIONE", che - come
sopra rappresentata - acquista, la plena proprietd del seguente
immobile:

- in territoric di Necera Terinese, alla localitd '™™arina de
Luca", lotto di terreno della superficie catastale di mg. 930
(metri quadrati novecentotrenta) (superficie reale mg.1.000
circa), riportato nel C.T. di Nocera Terinese in ditta al
venditore "Cabano Gicovanni" {ma di proprietd di questi e della di
lui moglie signora CICCO Elisabetta giusta le risultanze del
titole di provenienza a dirsi), con le indicazieni: foglio di
mappa 43, particella:

131 (gilh 10/e}, incolto prod.28°, are 9.10, rd, euro 0,09, ra.
euro 0,05;

nonchi”
foglio di mappa EE! particella:

38 {gik 16/b), pasc.cesp.2R’, are 0.20, xd. euro 0,01, ra. euro
0, 01.
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statale 18 Dir; lato Falerna e latoc monte: proprietA della stessa
societh acguirente.

2.- I coniugi wvenditori dichiarano che .le descritte neo particelles
131 {del fol.45) = 38 (del fol.46) si rilevano dal tipo di
frazionamento redatto dal geom.Domenico Oliverie, approvato
dall'UTE di Catanzaro il 14.11.15%84 prot.n.29%, che =i trova
allegato all'atto del 16.11.1984, raccelta n.l1l436l, a rogite
notaic Leucio Giscnna di Cosenza, ivi registrato il 25.11.1884
n.11057.

3.- La presente vendita riflette il descritte lotto di terreno
presc a corpo, nello stato di fatto in cui attualmente si trova,
gilh noto e conosciuto alla societA acgquirente e comprende i
relativi diritti, accessori, pertinenze, servitf? attive e passive
ove esistenti. E

4.- TI1 prezzo A7 stato convenuto in Eu.100.000,00 (surc
Centomila/00), regolato nel modo che segue:

- guanto ad eu. 20.000,00 sono stati versate prima d'ora dalla
societdi acguirente ai wenditori mediante assegno hancario non
trasferibile di pari importo tratto su "Banca Popolare di
Crotone” (gif incassato} n.0020160%91-06;

- guanto ad =u.50.000,00 vengono wversate a mezzo dell'assegno
bancario non trasferibile, di corrispondentes importo, tratto su
"manca Muova™, Filiale di Amantea, assegno n.00077275914-12;

- gquanto ad su.30.000,00 vengono versate a mezZzo dell'assagno
bancaric non trasferibile, di corrispondente importeo, tratbto su
"M.P.5.-SpA", Filiale di Falerna, assegno n.06.87112B0%-06&.

E guindi, stante la regolarizzazicne dell'interoc pattuiteo
corrispettivo, i coniugi wvenditori rilascizne a favore della
societf acguirente ampia e liberatoria guietanza a saldo,
rinunciando ad ogni eventuale diritto ad ipoteca legale che a loro
possa spettare in ferza di guesto atto.

5.- Le parti reciprocamente si danno atto che la societh
acquirente gifA prima d'ora A" stata immessa nel possesso del
lotto di terrenc in oggetto.

‘§.- I coniugi venditori dichiarano che guantc aliesnato A" di leore
proprietA e libera disponibilitA e cif? in guanto pervenuto al
sig.CRBAND Giovanni (in costanza di comuricone legale con la moglie
signora CICCO Elisabetta) dalla signora DE LUCA DI LIZZANC
Simonetta, nmata a Stile (RCS) il 7.12.1928, giusta compravendita
del 16.04.1992, rep.2744B, a rogito dott. Carleo Vigiani, notaio in
Pacola, ivi registrate 1l 27.04.1992 n.428 Serie 1V, trascritto a
Catanzare il 6.05.199%2 ai nn.11636-10051.

Per l'ulteriore cronistoria (sino al ventennieo) le parti rinviano
alla narrativa riportata nel titeolo di provenienza testA” citato.
Gli stessi venditori dichiarano inoltre che l'immobile alienato A"
immune da trascrizioni pregiudizievoli e da gravami ipotecarie,
con la sola eccezione delle due uniche ipoteche {(entrambe a favore
di "E.TR.S.p.A." gui di seguito indicate, e precisamente :

a) ipoteca iscritta in Catanzaro il 27.11.2002 ai nn. 22041-2696;,

http:/fattiweb.entrate.finanze i/AttiWeb/MainServlet 19/05/2008
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b} ipoteca iscritta in Catanzaroc il 10.06.2004 ai nn. 11183-1876.

Ed in ordine a tali due ipoteche (della cui esistenza e
conseguenti rischi la societd acguirsnte - come sopra
rappresentata - dichiara essere edotta prima ancora che ne fosse
informata dal notaio reogante), i coniugi venditori - dopo aver
fatto rilevare che le stesse ipoteche sono state iscritte sptrambe
in maniera parzialmente inesatta (sonc iscritte </ il signor
Cabane Gicovanni per 1/1, mentre lo stesso Cabano Giewvanni A7
proprietario limitatamente alla quota di 1/2) si impegnano
comundgue nei confronti della medesima societd acguirente a
definire entro il tempo ragionevolmente pil? breve la controversia
che le ha occasionate e quindi z richiederne & ottenerne, a loro
spese, la totale cancellazione (dall'immobile c¢he interessal),
volendo rispondere - in ipotesi di incsservanza di tale impegno -
di tutti i danni che la societf acquirente per l'effetto andrd a
subire.

T.- Ai sensi dell'art.30 del D.P.RE. 6.6.2000 n.380 i venditori mi
esibiscono il certificato di destinazione urbanistica relativeo al
terrenc in oggette, rilasciato dal Responsabile del Servizio del
Comune di Nocera Terinese il 19 maggio 2006 (n.3770) e mi
dichiarane che, dalla data del rilascio ad oggi, non sono
intervenute modifiche negli strumenti urbanistici in loco. Io
notaio ritiro tale certificato & lo allego a guesto atto sotto la
lettera "A™.

Dal medesimo certificate si rileva che trattasi di terreno
ricadente in zona "C2.3-Marevitano'.

Ed in ordine a guanto precede le parti preciszano che 1'area "“C2.3-
Marevitano" =i ingquadra nel "piano di lottizzazione" approvateo con
delibera del Consiglic Comunale n.l17 del 18.3.19%99 esecutiva ai
sensi di legge:; seguita da "atto d'obbligo™ sottoscritteo in data
14.12.2000 dal Presidente del "Consorzio dei proprietari™ (da una
parte) e dal "Sindaco del Comune di Nocera Terinese" (dall'altra),
con firme autenticate dal Segretarie Ceomunale di Nocera Terinese,
indi registrato all'Ufficioc del Registro di Lamezia Terme il
18.12.2000 n.1588, serie 3A".

8.- Per guante afferente il leotto in oggetto, con decorrenza
10.4.2006, la societh acquirente assume a proprio carico ogni
spesa sia nei confronti del Comune di WNocera Terinese, sia nei
confronti del Consorzio di Lottizzazione Marevitano. Mentre
eventuall spese anteriore (al 10.4.2006), ove ancora dovute,
restano a carico dei wvenditori.

Ed inoltre i coniugi venditori si impegnanc a revocare eventualil
incarichi dati a professionisti per progettazicone e/c direzione
dei lavori.

9.- I coniugi Cabano Giovanni e Cicco Elisabetta confermanc di
trowvarsi in regime di comunione legale (gif tali al momento del
richiamate loro acgquisteo, come risulta - tra 1'altro - dal
richiamateo titoclo di provenienzal.

10.~ Le parti chiedono che il presente atto, in sede di
registrazione, sia assoggettato all'imposta di registre con

b mndenta Raanse 0 A HWeh/MainServiet 19%05/2008
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aliquota 1%, oltre ipotecarie e catastali fisse, trattandesi nella
fattispecie di trasferimento di immebile in area soggetta a pianc
urbanistice particolareqgiato, regolarmente approvato al sensi
della vigente normativa statale come da piano di lottizzazione
superiormente citate (art.33, comma 3A°, Legge 23.12,2000 n.388).

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, che he letto -
uno all'allegato - ai comparenti, i guali mi dichiaranc di
approvarlo perchd” conforme alla loro volonth . -~

Dattiloscritto da me notalo su due fogli di cul sono occupate otto
facciate sin qui.

Firmato: Cabano Giovanni = Cicco Elisabetta - Macchione Fiorino in
qualith - Francesco Notare notaio (vi A" sigille) -

CHIUDI |

Pgr I'Ufficio deI.Registr(.) loro ritenevano congrilealore di euro 70 e per tale importo chiudevano
gli accertamenti contro il valore ICI del comunéd\tticera che € di euro 41/46 mentre se il privato
vende a 100 I'Ufficio del registro ora vuole 100a@&e a Forelli da tutti i Noceresi .

CAPC IV
T.A BASE INMPONIBILE

At 13
DEFIMNIZIONE DEI FABBRICATI O ISCRITTI IN CATASTO- E BASE INOE-OMNIERITE

1} Per fabhbricati non iscriitti in catasto, e i quali ai seosi dell”art. .5, comma 4 del Decreto oo
S04/92 il valore & determinato con rifsnmento alla rendita di fabbrcati similard pid iscotti, si
dewvono intendera:

a) i nuowi fabbricati non ancors iscritti ma ualtimati, indipendentemente dal rilascio cat
certificate di abitabilita;

L) i fabbricati che, pur censiti, non hanno ancora avata asscegnata la rendita cataseale:

c) I Fabbricati per i quali sono intervenute wariazioni permanenti che

influiscano
sull*ammantare della rendita catastale.

23 Il Comune praoveeds a trasmetiere copia del
Catasta all®Ufficio Tecnico Erariale per
Acevimente della- dichiam=zions m L
conoscenza della mancata atiribuzions

comunicaziones ai contribusnti intercssati.

Art. 14
AT ORIE ARELE FADDBRICABILE

1} Al sensi dell”ar. 5, comana =, del decrocio legislativo n S04 del 30 dicecmbre 19972 ed ar ol

dell"applicazione dell’impostia <comuna le sugli immokbili, i1 valore dcllie ares fabbricabili &
costituito da quello venale in comunc commercio al ¢ pennaioe dell’anoo di imposizions & wicne
detocominalo, per Zone OmoEences, Corme dal secuenie prospeiilo?
FOM™MA (come dalimitara dagls straneernis rertrmiscici in viare) — VALORE YWEMALL a nECE
Zone R (Centra Storico) = S,L6/mq.
Zona 13 (Capoluogal) € 30,99 .
Fona B {Marina) E 4S5, 48/rmg-
Fona 1.2 {Loftizrazione De Luca) e a6,48Smnq.
Zona 2 Chviarins) A1, 3R . e ————
Zona 3 (Contrade) = Sl G-
Zona 4 CContrade]) = 3,87 ma-
Fomna I T LA ree Aldberghil) £ 46.48/ma.
Fona D 2 {Contrads] e 15,4%mg.
Fona D 3 (industriale) £ 20,66/mag.



