PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN FORME COCRDINATA ZONA

C3.01 PASSO BAGNI
Rgp_ .92.50:(
ATTO UNILATERALE D'QBBLIGO

Il presente atto unilaterale d’obbligo regola i
rapportl tra 1l Comune di Nocera Terinese ed i
proprietari delle aree relative alla esecuzione del
piano di lottizzazione in forma coordinata

riguardante la zona omegenea C2.01 dencminata Passo
Bz

\ TR Ve Y. B

miasette il giorno pOVE | del mese

TRA o

s Caterina, CARPINO Eugenio e ORRICO
Ta, CURCIO Domenico, MANCINI Franco,

MASTROIANNI Antonio, SPIZZIRRI Raimondo Benito,

SCALZO Giovanni, VACCARD Francesco, CURCIO Mario.

domiciliato per la carica in Nocera Terinese

. E | 1
il Comune di Nocera Terinese Partita IVA sl
00297930794 qui rappresentato dal Geom. Gennaro gggﬁvfy
Macchione, responsabile dell’Area Tecnica = E

PREMESSO

- che i 8ig. ri

1) BERTOLUSSC Caterina, natz a Sommaria Perno (CN)
il 16/04/1936, residente a Falerna Via §% 1§ C.F.
BRT CNR 36MS56 I823L.

2) CARPINO Salvatore, nato a Nocera Terinese il ,
06/11/1953, ivi residente in Ricne Pianeruzzo, il oo _»
quale interviene nel presente attoc in nome e per .
conto quale delegato da Sig. CRARPINO Eugenio, natoe

a2 Nocera Terinese il 15.07.1960 e residente in
Carpendole, Via Virgilio n. 37, C.F. CRP GNE 60L15

F910M, giusta atto di deleca che si allega alla
presente ed ORRICO Rosetta, nata a Malito (CS)il
15/03/1959, residente in Nocera Terinese, Rione

Pianeruzo, 27 C.F. ERC RTT 59C55 ERS5QS,

3) CURCIO Domenico, nato = Nocera Terinese il

27/02/1953 ivi residente in C.das Canalicchie C.F.

CRC DNC 53B27 F39101.

4) MANCINI Franco, nato a Necera Terinese il

28/08/1949 ivi residente in Via Sirianni C.F. MNC

FNC 49MZ8 F9108S.

3) MASTROIZNNI Antonio nato = Nocera Terinese il

18/02/1952 ivi residente in via F.A. Rizzuto C.F.
MST NTNH 52B19 ro107

6) SPIEZIRRI Raimondo Benito natoc a Nocera Terinese

il 25/11/1940 ivi residente in wia 5. Francesco
C.F. SPZ RWD 40825 Fal10Y




T SCALZO Giovanni nato & Nocera Terinese i1
28/08/1944 ivi residente in wvia Chianarella C.F.
SCL GNN 44M&4 FO10B

B) VALENTINCG Saverio, nate a Nocers Terinese il
28,08.1938, ivi Iesidente in Ricne Ligea n.2, il
guale interviene nel presente atto in nome e per
conto gquale delegato dal Sig. WVACCARO Francesco
nato a Nocera Terinese 26/07/1959 ,ivi residenti in
Rione Ligea C.F. VCC FNC 59L20F910x%

8) CURCIO Mario nato a Nocera Terinese 1711/01/19&5
ivi residente in Riocne Pianeruzzo C.F. CRC MRA
654811 FOiQT

Sonc proprietari dell’area posta nel comune di
Nocera Terinese al foglic di mappa n®20
del cataste terreni

= Che detta area risulta appartenere alla gia
richiamata Zona Omogenea C2.01 Passo Bagni di cui
allrart. delle Norme di Attuazione del PRG
destinata a : “ jrea per nuove costruzioni
promiscue ™ di cui all’art. B2 delle HNorme di
Attuazione del PRG i

= che il Comune di Nocera Terinese ha predisposto

il prescritto piano di lottizzazione , corredato
dellz progettazione esecutiva per le opere di
urbanizzazione pPrimaria, ai sensi dell’art.
128.2.1 , delle Sopra dette norme di attuazione e
dell’art. 23 della legge 1150/1942 e succ.,
integrazioni e modificazioni @ che detto piano

risulta approvato con delibera del Consiglio
Comunale n®31 del 21/10/2003 esecutiva ai sensi di
legge.

— che in forza dei disposti di cui a1 gia citato
art. 128.2.1 -delle norme di attuazicone del FRG
1’attuazione delle trasformazioni urbanistiche
riguardanti la zona in Questione , & subordinata

alla stipula di una convenzione atta a
disciplinare i Tapporti tra il Comune - soggetto
attuatore - e i privati

VISTO
le leggi statali e regionali in materia di

edilizia ed urbanistica ed in particolare la legge
17 agoste 1942 n° 1050 e succ. mod. ed integr. ;
28 gennaio 1977 n® 10 : 227 ottobre 1871 , n® 865 ,
la L.R. 2 giugno 1980 n® 20 r la L.R. 8 settembre
1981 n® 15, il D.P.R. n. 380 del 06.06.2001, 1a
L.R. n.19 del 16,04.2002.

= la delibera del consiglic comunale in data 29
settembre 1982 n° 33 esecutiva ai sensi di legge
con lz guale sono stati determinati gli oneri di
urbanizzaziocne =Ts! i criteri per la loro
applicazione , da porsi a carico dei concessionari
di edilizia abitativa r assunta sullz base di



provvedimentl regionali emanati “in attuaziocne dei
disposti della legge 28 gennaic 1977 n® 10

—~ la dellbera del cConsiglio Comunale n°®31 del
21/10/2003 wvistata ai sensi di legge con la guale
sonc statli approvati siaz i1 Progette di piano di
lottizzazione costituitc dagli elaborati di cui
alla Circoclare Regione Calabria n°® 2/89 del
13/11/1989 e Circolare Regione Calabria n°® 4/88 del
3/3/83 alleg. 1 e precisamente da :

1} Stato di fatto

2) Stralcioc PRG

3) Situazione catastale

4) 3Btralcic norme d'attuzzione PRG

5) Genesi del p. 1.

6) Definizione delle guote

7) Definizicone della Superficie Utile Lorda

8) Progetto di pianc : planimetria

2} Progetto esecutiveo opere d'urbanizzazione
primaria : strade

10) Progetto esecutivo opere d'urbanizzazione
pPrimaria: acquedotto e fognatura

11) Progetto esecutive opere d'urbanizzazione

pPrimaria :acguedotto e fognatura : particolari
costruttivi

12) Progetto esecutivo opere d'urbanizrzazione

Primaria :rete elettrica

13) Progetto esecutivo opere d'urbanizzazione

pPrimaria : rete elettrica particolari costruttivi
14) Progetto esecutivo cpere d'urbanizzazione

Primaria: rete telefonica

15) Progetto esecutivo ocpere d'urbanizzazicone

primaria :rete telefonica parficolari costruttivi

J > /—17



16) Progetto esecutivo opere d'urbanizzezlione
primaria :impianto d'illuminazione

17} Relazione tecnica illustrativa

18} Norme d'attuazione specificnae

19) Computo metrico estimative

20} Elenco prezzi

21) Planiveolumetrico

22) Piano gueotato

23) Profili del terremno

24) Relazione geologica-geotecnica

25) Relazione geomorfologica
26) Sondaggi

27} Corografia - planimetris catastale

-

Tutte guanto sopra , premesso € visto , con\il
presente atto si conviene e si  stipula guanio
segue:

ART 1 - CONTENUTI 1IN PREMESGA

la premessa € gli atti in essa richiamati ,
costituiscono parte integrante della presente
convenzione & si devono gui integralmente
riportati .

ART. 2 OGGETTC DELLA CONVENZ IONE

La presente convenzione regola contenuti , modalita
sttpuative degli interventi previsti dal piano di
lottizzazione di iniziativa pubblica afferente la
7zona omogenea C2.01 Passo Bagni di cui all’art.
128.2.1 delle norme di attuazicne del PRG, nonché
gli aspetti relativi alla cessione delle aree che
211'internc della sopra citate zona . risultano

essere riservate al Comune per interventi di
wiabilita , verde complementare e parcheggil
pubblici

ART 3 - DESCRIZIONE DELL’ INTEREVENTC

L' intervento di cuil alla presente convenzione di
sistemazione urbanistica ,attiene alla
realizzazione nei tempi precisati ai successivi
articoli 5 e 20 , delle trasformazioni urbanistiche
ed edilizie dell’area sopra citata e catastalmente
individuata dal foglio 20 part.le
135.19?,2ﬂﬂ,lﬁ3,1ﬂ4,1ﬂ2.IEE,IUE,GB,lﬂB,lﬂ?,lﬂE.lDﬁ,
94,95,96,9?,99,120,122,91,92,93.99,89,38,5?,86, 85,

S ——



196,123,182,183 e 121 della superficie territoriale=? ||
complessiva di mg. 52.167. . E==
Giusto le indicazioni del gia citato art. 128.2.: =2
delle norme di attuzzione del PRG zona C2.01 Passc=:
Bagni, nonché le indicazioni date dalla tawveols delgg;_
F.di L., sull’area in guestione € prevista 1lz
rezlizzazione del seguente intervento: S
- aree per interventi per nuove costruzioni-
promiscue per un totale di SUL pari a mg. 15.858. 9%
- Gli interventi di wurbanizzazione primaria ed. %
arredo urbanco di cui al successivo art. 6 Sy
ART 4 STANDARDS PUBBLICI E FARTE RISERVATA AL
COMUNE

L'intervento di trasformazione edilizia da attuarsi
cen il pianc di leottizzazicome CZ.01 Passoc Bagni
definiteo dagli elaborati indicati in premessa
individua oltre alle aree destinate al == |
viabilita le sequenti guantita di aree a standa: =-
da cedersi gratuitamente al Comune . giusto
successivo art. B :

- aree destinato a wverde pubblico e fasce
rispetto stradale mg. 6.040.

ART 5 ATTUAZIONE DEL PIAND DI LOTTIZZAZIONE f
Il termine previsto per l’attuazione del piangu
lottizzazione CZ.01 Passoc Bagni , viene fissatg? §

anni cingue ' decorrenti dalla data Yo, W =
scttoscrizione del presente atto. :i?ﬁﬁf;
ART. 6 OPERE DI URBANIZZAZICONE PRIMARIA ED ARRE

URBANO

Scnoc da considerarsi urbanizzazioni primarie
connesse alla realizzazione del piano di
lottizzazione le seguenti opere :

&) Strade di media e minuta wiabilita , spazi di
sosta e parcheggi;

b) ceollettori fognari collegati al collettore
principale gia esistente;

c) rete di distribuzicne dell’ acgua potabile con
derivazione dal collettore idrico principale fino
ai margini dell’unitad d"intervento ;

d} rete di distribuzione dell’'energia elettrica con
realizzazione di tutte le canalizzazioni fino ai
margini dellfunita d'interventors

e) rete di distribuzione telefonica con
realizzazione di tutte le canalizzazioni necessarie
fino ai margini dell'unita d’intervento ;

f) rete della pubblica dilluminazione stradale
comprensiva di tutte le canalizzazionl necessarie
r le linee elettriche e i corpi illuminanti;

g} opere di idoneizzazione ed attrezzature delle
aree a wverde complementare alla wviabilita e di
difesa del suoclo

ART 7 ONERI ED OBBLIGHI DEI SOGGETTI PRIVATI

Le opere di urbanizzazione primaria ed arredo
urbanc di cui al precedente art 6 , vwverranno
realizzate dal Comune di HNocera Terinese sulla



base dello specifico progetto predisposto daj
tecnici Ing. Antonio Pulice e Arch. Saverio Osso
incaricati dalleo stesso.

Tali opere dovranno essere realizzate dal Comuns
nei termini fissati per 1'attuazione del piano
particolareggiato.

Gli oneri relativi alla realizzazione delle opere
di urbanizzazione primaria , di arrede urbano e di

difesa del suclo sopra indicate , sono da
ripartirsi s tra 1 privati , proporzionalmente
all’entita degli interventi ( SUL ) stessi

Il pagamento del corrispettivo delle opere di
urbanizzazione primaria e di difesa del swolo
previste dal progetto , nonché delle speses di
progettazione dellc strumente attuative , avwmera
con versamentoc al Comune del 20% del corrispettivo
delle suddette opere e prestazioni al momento del
rilascio del permesso di costruire e comungue in
ogni caso entro sei mesi dalla data della presente.
La restante parte in funzione delloc stato di
avanzamento dei lavori di urbanizzazione ed i1
saldo a consuntivo dei suudetti lavori.

ART 8 CESSIONE GRATUITA A SODDISFACIMENTC DEGLI
STANDARDS URBANISTICI

Tutte le aree destinate a strade , spazi di sosta e
parcheggi , percorsi pedonali e ciclabili , wverde
pubblice e complementare come individuato nel
piano particolareggiate dovranno essere trasferite
a8 titolo gratuite al Comune di Nocera Terinese
prima delle richieste di permessi di costruire per

interventi privati previsti nel piano di
lottizzazione .

Tali aree dovranno essgere esattamente e
catastalmente definite mediante tipo di

frazionamento da redigere per la stipula dell’atto
di cessione .

ART 9 CESSIOHE AREE STANDARD

Qualora il Comune di Nocera Terinese ne faccia
richiesta , i lottizzanti si impegnanc a cedere il
resto delle aree di coi all’art. 8.

La cessione di tali aree verra effettuata a prezzo
corrispondente al wvalore agricole del terreno al
momento dellfatto e sara adeguato annualmente in
funzione del costo della wita

ART. 10 MONETIZZAZIONE DELLE AREE STANDARD MANCANTI
Ciascun lottizzante s’impegna a versare al Comune
di Nocera Terinese , al momento del rilascioc del
permesso di costruire, 1’importo corrispondente al
valore delle aree standard mancanti ove guelle
cedibili gratuitamente dallo stesso non sS0no
sufficienti.

ART. 11 ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA E COSTOD
DI COSTRUZICHNE

Al momento del rilascio dei permessi di costruire
relativi agli dinterventi residenziali ¥ dovra



essere Versato al Comune , seconds le modalita e
nella misura prevista dzalle disposizioni wvigenti
in materia il contribute commisurato
all’incidenza delle cpere di urbanizzazione
secondaria nonché il costo di costruzione .

ART. 12 TRASFERIMENTO DEGLI IMPEGNI E DEGLI OHERI
IN CASO DI ALIENAZIONE
Nel casc di wvendita di porzioni di aree ricadenti
nei limiti territoriali del piano particolareggiato
i wenditori hanne l'ebbligo di trasferire-r agli
acquirenti tutti gli oneri di eui alla presente
convenzicne pur rimanende essi in ogni caso
corresponsabili in solido con gli acquirenti.

Negli atti di trasferimento a qualungue titolo
stipulati , la parte cedente si impegna a riportare
tutte le clausole contenute nella . presente
convenzione e copia delle relative note di
trascrizione dovra €3sere depositata presso il
Comune .
ART. 13 GARANZIE FIDEJUSSORIE
A garanzia e completa osservanza degli oneri
assunti scno state Prestate dai singoli Lottizzanti
a favore del Comune, idenee poclizze assicuratve
commisurate 4in Quota parte zll’ammontare del costo
delle opere di urbanizzazione pPrimaria, dell’IVa,
delle Competenze tecniche e delle sltre gpesa, cosi
Come riportate nel quadro economico di progetto e
distinte come segue:

CURCIO Marie, Polizza N. T031- O0RD026506 del
25.10.2006- Toro Assicurazione.

BERTOLUSSC Caterina - Polizza N. TO31-00R0029540
del 10.01.2007- Tore Assicurazioni-

CARPINO Eugenio ed ORRICO FRosetta - Polizza ‘N,
2679050366210 del 06.02.2007 ~Milanoc Assicurazioni.'
CURCIO ©Domenico - Polizza N.56790537747¢ del
23.02.2007 — Milano Assicurazioni.

MANCINI Franco - Polizza N. 06004454 del 26.10.2006
— Groupama.
MASTROIANNI Antonio — Polizza N. 5679050267506 del
14.11.2006 - Milano Assicurazioni.

SPIZZIRRI Raimondo - Polizza N. S67905267310 del
24.10,2006 - Milano Assicurazioni.

SPOSBATO Alfonsina - Polizza N. 5679050267408 del
14.11.2006 - Milano Assicurazioni,

VACCARO Francesco - Polizza N7 5672050325719 del
06.11.2006 - Milano Assicurazioni.
ART. 14 SANZIONI AMMINISTRATIVE
Nel caso di inadempienza agli obblighi fissati
dalla presente convenzione , il soggetto attuatore
od i lottizzanti + Testano assoggettati alle
cauzioni amministrative e penali previste dazlle
disposizioni di legge
ART. 15 CONTROVERSIE CLAUSCLA ARBITRALE
Fegr Jquanto non contemplato nella Presente
‘convenzione , & fatto specifico riferimento alle



disposizioni di legge e provvedimenti gid citati in
premessa , nonché al P.R.G. di Mocera Terinese.

FPer la risoluzione di ogni eventuale controversia ,
che comungue si riferisce all’interpetrazione e
all’esecuzione degli impegni assunti con la
rcresente convenzione , le parti si rimettono sin
dfora al giudizionme di un colleggic arbitrale di
cul due arbitri sonc nominati dalle parti , i guali
sceglieranno in comune il terzo arbitro.

Cve mancasse l'accordo in ordine alla =scelta del
terzo arbitro , guesti sard nominato dal Presidente
del Tribunale di Lamezia Terme.

Agli effetti della presente convenzione le parti
eleggono domicilic presse il Municipio di Nocera
Terinese.

ART. 16 TEMPI DI ATTUAZIONE

Lresecuziene dell’intervento deve avvenire in toto
senza gli stralci entro cinque anni.

ART. 17 VARIE E FISCALI

La presente convenzione dovrad essere conservata
agli atti del Segretario Comunale c¢he ne
autentichera le Iirme e registrata e trascritta a
cura del lottizzanti

Tutte le spese inerenti e conseguenti il presente
atteo , sono a carice del lottizzanti , ivi compresi
gli oneri fiscali relativi.

I1 presente atto redattoc in carta legale , consta
di 4 fogli e facciate 8 e wiene confermato dalle
partli che in segno di approvazione lo sottoscrivono
Come Segue:

- per il Comune di Nocera Terinese 7 ]

Il Responsabile del Servizio ﬂnnico:_ﬁiuma

per i lottizzanti b

i —"H{-
01) Bertolusso Caterina %MM 4

02) ORRICO Rosetta Sl mbbe.  Onr

03) Carpino Salvatore

1
for !
I i
i . =
I (10 ol
ti 3 _-;.'I

Confarineg

pia

03) Curcic Domenico
bl L]
04) Mancini Franco woreey Mascha
05) Mastreianni Antonio %{b)tﬁ%t fgut.u..d
2 s
¥ afs

06) Spizzirri Raimondo Benito : e JA1cs

07) Scalzo Giovanni
08) Valentino Saverio

08) Curcio Mario
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Le regole non applicate alla lottizzazione Passo
Bagni
Le regole che definiscono un piano di lottizzazione sono contemplate
nelle NTA del PRG, dove il lottizzante ha I'obbligo di attenersi. Art n.
128 NTA prevede la firma della convenzione da parte dei 34 dell’area.
Oggetto della convenzione.
Costituisce oggetto del presente atto d'impegno la lottizzazione di
terreni a scopo edificatorio per un insediamento residenziale (o
produttivo) di cui al progetto menzionato nelle premesse, premesse e
progetto di lottizzazione che, con gli elaborati grafici e descrittivi sopra
dettagliatamente indicati, debbono considerarsi a ogni effetto quale
parte integrante e sostanziale del presente atto.
La stipulazione della convenzione, quando la stessa abbia riportato
I'approvazione dei competenti organi comunali e, il prescritto nulla
osta della Regione, dovra essere fatta per atto pubblico, registrato e
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, a cura e
spese del lottizzante, costituendo presupposto indispensabile per il
rilascio dell’autorizzazione comunale a lottizzare.

Art. 2. Urbanizzazione primaria

A) Esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria.

Il lottizzante si impegna a realizzare, a propria cura e spese, in
attuazione del presente progetto di lottizzazione, le seguenti opere di
urbanizzazione primaria: (elencazione delle opere di urbanizzazione
primaria che il lottizzante si impegna a realizzare, tenuto conto che,
ove non gia esistenti, devono essere previste le opere di

cui all’art. 4 della I. 29.9.1964, n. 847 a servizio degli insediamenti
formanti oggetto della lottizzazione).

L'esecuzione delle predette opere di urbanizzazione primaria, che
dovra essere oggetto di apposita concessione da parte del Sindaco, ai
sensi della I. 28.1.1977, n. 10, e subordinata alla predisposizione di
una progettazione esecutiva, da redigersi a cure e spese del
lottizzante, ritenuta idonea dai competenti Uffici Tecnici Comunali

e dagli enti e aziende eroganti servizi, ed essere conforme alle
disposizioni particolari contenute nei successivi articoli del presente
atto d'impegno.

B) Cessione delle aree, degli impianti e dei manufatti.

Il lottizzante si impegna a cedere al Comune di Genova (e/o ad
acconsentire all'imposizione di servitl od altro vincolo reale per uso
pubblico) le aree sotto indicate occorrenti per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria: (elencazione delle aree di cui &
prevista la cessione, con indicazione della superficie, dei confini e dei
relativi dati catastali e con puntuale riferimento alle corrispondenti
tavole progettuali nelle quali le aree sono indicate con la loro specifica
destinazione).

Il lottizzante si impegna altresi a cedere al Comune di Genova tutte le
opere, impianti e manufatti su dette aree realizzati a norma del



precedente punto A).

Le aree sopra indicate non comprendono quelle che dovranno essere
previste, in sede di progettazione esecutiva, ai fini del rilascio delle
necessarie concessioni da edificare (quali gli spazi per parcheggi, ai
sensi dell’art. 41 sexies della |. urb. n. 1150-1942, le zone verdi di
arredo o di sistemazione dei distacchi privati o condominiali).

Art. 3. Urbanizzazione secondaria

A) Esecuzione delle opere di urbanizzazione secondaria.

Il lottizzante si impegna a realizzare, a propria cura e spese, in
attuazione del presente progetto di lottizzazione, le seguenti opere di
urbanizzazione secondaria (e/o le seguenti opere necessarie per
I"allacciamento ai pubblici servizi da assimilarsi, ai soli fini economici,
alle opere di urbanizzazione secondaria, ai sensi della circ. del
Ministero dei Lavori pubblici n. 3210 del 28.10.1967): (elencazione
dettagliata delle opere di urbanizzazione secondaria e/o di
allacciamento che il lottizzante si impegna a realizzare).

L'esecuzione delle predette opere di urbanizzazione secondaria (e/o
allacciamento), che dovra essere oggetto di apposita concessione a
edificare da parte del Sindaco, ai sensi della |. 28.1.1977, n. 10, &
subordinata alla predisposizione di una progettazione esecutiva, da
redigersi a cure e spese del lottizzante, ritenuta idonea dai competenti
Uffici Tecnici Comunali e dagli Enti od Aziende erogatori di servizi ed
essere conforme alle disposizioni particolari contenute nei successivi
articoli del presente atto d'impegno.

Si considerano opere di allacciamento ai pubblici servizi le attrezzature
varie di collegamento del comprensorio lottizzando alla viabilita
principale nonché le opere necessarie per allacciare il comprensorio
stesso alla rete fognaria gia esistente, con esclusione quindi degli
impianti di allacciamento dei singoli edifici o costruzioni alle reti di
distribuzione interna al comprensorio, dell’acqua, della fognatura,
dell’energia elettrica, del gas e del telefono, impianti questi ultimi che
devono essere eseguiti a totale cura e spese del concessionario e non
sono scomputabili ai sensi del successivo art. 6).

B) Cessione delle aree, degli impianti e dei manufatti. Il lottizzante si
impegna a cedere al Comune di Genova le aree sottoindicate,
occorrenti ai sensi del d.m. 2.4.1968 per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione secondaria (e/o per opere di allacciamento ai pubblici
servizi): (elencazione delle aree di cui € prevista la cessione, con
indicazione della superficie, dei confini e dei relativi dati catastali e con
puntuale riferimento alle corrispondenti tavole di progetto, nelle quali
le aree sono indicate con la loro specifica destinazione).

Il lottizzante si impegna altresi a cedere al Comune di Genova tutte le
opere, impianti e manufatti su dette aree realizzati a norma del
precedente punto A).

Art. 4. Contributo per oneri di urbanizzazione Il lottizzante si impegna
a corrispondere al Comune, all’atto del rilascio, da parte del Sindaco,



delle singole concessioni a edificare relative ai fabbricati a uso
residenziale (o produttivo), da realizzarsi in attuazione del piano di
lottizzazione in premessa indicato. Il contributo per oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria e per costo di acquisizione delle
aree da destinare alla formazione di spazi pubblici e servizi (per le
lottizzazioni produttive: nonché del contributo relativo all'incidenza
delle spese per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e
gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione dei luoghi) nella
misura, nei termini, con le prescrizioni e con le modalita previste dalle
deliberazioni del Consiglio Comunale n. 1062 in data 28.7.1977 e n.
223 in data 16-2-1978, esecutive ai sensi di legge, che il lottizzante
dichiara di ben conoscere e accettare e che si richiamano come parte
integrante del presente atto d'impegno sebbene a esso non
materialmente allegate.

Tale contributo, nell'importo che risultera dovuto all’atto del rilascio
delle concessioni (effettuati gli scomputi di cui al successivo art. 6),
dovra essere corrisposto, per ogni concessione a edificare, in
proporzione della superficie lorda abitabile (di solaio, di pavimento),
oggetto delle singole concessioni.

Art. 5. Contributo per costo di costruzione (limitatamente alle
lottizzazioni a destinazione residenziale, turistica, commerciale e
direzionale, con esclusione di quelle a destinazione industriale e
artigianale).

Il lottizzante si impegna, altresi, a corrispondere al Comune di Genova,
se e in quanto dovuto, all’atto del rilascio delle singole concessioni a
edificare relative agli insediamenti oggetto della lottizzazione, il
contributo per costo di costruzione, nella misura, nei termini, con le
modalita e le garanzie previste dalla deliberazione del Consiglio
Comunale n... del... esecutiva ai sensi di legge, che il lottizzante
dichiara di ben conoscere e accettare e che si richiama come parte
integrante del presente atto d'impegno, sebbene a esso non
materialmente allegata.

In base alla legge urbanistica (legge n. 1150 del 1 942 e successive
modificazioni), 'autorizzazione da parte del comun e alla
| ottizzazi one di
un terreno a scopo edilizio e' subordinata alla sti pula di una
convenzi one
che stabilisca tutti gli oneri a carico del privato per quanto
riguarda la
realizzazione delle opere di urbanizzazione. Come h a rilevato la
giurisprudenza piu' recente, la | otti zzazi one di un‘area si completa
e
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diviene perfetta con la stipula della convenzi one, (Cass. 14
dicembre 2007,
n. 26275). In particolare la giurisprudenza ha prec isato che la

convenzi one



e' condizione di efficacia del provvedimento di aut

| ottizzazi one, con la conseguenza che l'autorizzazione del piano
| otti zzazi one da parte del comune non produce effetti in favore

privato

sino a che la stipulazione della
U.nfa cessione di terreni lottizzati puo' di consegue
ai fini

dell'applicazione dell'art. 67, lettera a), del TUI
comune abbia
approvato il piano di
relativa

orizzazione alla _
di
del

convenzi one non sia intervenuta.

nza configurarsi,

R, quando il

| otti zzazi one e sia stata stipulata la

convenzi onedi |ottizzazi one, dato che questa, con la previsione

degli oneri

a carico del privato relativi all'urbanizzazione de
l'iter

amministrativo.
L'autorizzazione comunale alla
come

momento di "inizio" della
determinazione delle
plusvalenze, di cui all'art. 68, comma 2, del TUIR.
Con riferimento al caso di specie, pertanto, tratta
acquisiti per successione, si e' dell'avviso che ai
determinazione della plusvalenza di cessione dei lo
alla

| otti zzazi one, aifini della

II'area, completa

| otti zzazi one va assunta peraltro

ndosi di terreni
fini della
tti susseguente

stipula della convenzionedi |ottizzazi one, gliistanti potranno

considerare

guale costo di acquisto il valore normale dei terre
dalla

perizia indicata nell'istanza, riferito alla data i
avra'

rilasciato I'autorizzazione, dato che questa va con
della

| otti zzazi one. Per le modalita' di determinazione del valore nor

in

perizia, occorrera' inoltre fare riferimento alla d
contenuta

nell'art. 9, comma 3 che ne stabilisce i criteri.

Va infine ricordato che le plusvalenze derivanti da
terreni

lottizzati devono concorrere come redditi diversi a
del

reddito complessivo del cedente nell'anno in cui e’
corrispettivo.

Anche i soggetti residenti in Brasile dovranno dich
[

redditi in questione, ai sensi dell'art. 23, comma
TUIR,

secondo cui si considerano prodotti nel territorio
redditi

diversi derivanti da beni che si trovano nel territ

ni risultante
n cui il comune
siderata l'inizio

male

isciplina

lla cessione di
lla formazione
percepito il
iarare in Italia
1, lett f), del
dello Stato i

orio stesso.

Lastessa convenzi one tra il governo della Repubblica italiana ed il

governo
della Repubblica federale del Brasile per evitare |
imposizioni e

prevenire le evasioni fiscali in materia di imposte
(ratificata

con legge 29.11.1980, n. 844) esprime lo stesso pri
prevede

che gli utili derivanti dall'alienazione di beniim
imponibili

nello Stato contraente dove i beni immobili sono si
Si evidenzia infine che la scrivente non e' compete
pronunciarsi in

ordine agli obblighi fiscali da assolvere in Brasil
della

normativa vigente in quel paese.

e doppie
sul reddito

ncipio, laddove

mobili sono
tuati.
nte a
e sulla base



Le Direzioni regionali vigileranno affinche' le ist ruzioni fornite e

[

principi enunciati con la presente risoluzione veng ano puntualmente
osservati dagli uffici.
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Segue l'art. 128.1.1 non applicato
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ATTUAZIOME IN FORMA COORDINATA
DELLE TRASFORMAZIOM] UE-
BANISTICHE CHE INTERESSAND ZONE
COMPRESE MEL TUS E NEL TDUS

Preme
_ Premessa

e wone cud 5 applica la protedues provista dal
presenbe arioolo sosmg e sepuenl;

rT Salto De Luca TU3
2.4 Chioecia Mord TLIA
21 Pasy=g harmi 113
C13 Marevitano T3
Condlzionl

.,
L'attuamone delle tmsfomazion urbanistiche &

subardinata:

o dllinsernmento della zone interessata nel

PPA; mle inserimento, dopo [a noifica
ai proprietart ai sensi del secondo
comma, art.23, L 115071942, da lnogo a

comparto edillcatotino,

= alla sotlescrizione, da parte del propoetan

23-11-1994

rappresentandl, in base allimponibile

catastale, 1 tre quarts del valore deli'intera 19823
sotiozena, di atl unilatemli dobbligo che

—— N

preyedane quanto speciflicate o paragrafo

pooing B3

spola provisie dhib pragein comumale, guilom
GuUeste vanpana exsegmile dal Commne, seconde
il consuniive dolle spose o progeltnsione of
LACCUZIGNE, ORPOTILNLMICTIE At i,
nonche dedle spese di progeitisone dello
sirgmento webamisties atlwsiivo,

. Llimpegne & versars & Comuong 3
50% del coctispethiyo detbe opere di eni al
punto ) di lom compeienza al mamenio del
rilascio della concessione e il saldo, a
coistntive, einfro 3 anmi da lale data;

£. L'irﬂnpcgnu. in altermativa » guanio
peevisto-alle peecedenti fettere d. cd ¢ 2d
CHEEUiRe nunit N eonsorzio, a koro cum e
spesg, delle opere di urbanizznzione pimans ¢
di difesa previsie,

h. Le gamnzic linamane relative agh
cbblight di cut al precedente punto precedente,
le modalitd di controlle deli'esecuzione nonckd
le mndalits di rasferimento a1 Comune;

i L'eventuale ridistribuzionse, tra i
diversi loit, della QTR derivante
-dall'applicarione del plafond, secodda fa in-
dicaziont delle schede di zonn, allq superficie
deile aree cedue Al comune,

Proccdure semplificaic, da spplicarss in al-
teroativa a guelle di eui sopm, sono previste,
per [e zone C2.5 e C2.13, ielle nspottive
schede

seguante,
all'avvenuta approvazione, da pae del

Congiglin cemunale, del progelo eqe- 179,
culivirdelle opere di wibanizzazione =

praimana previsie dal Prz, e delle relatve
tebi teenolopiche.e di Wwih prov vedimentd
attt a paeantire la difesa del sunlo e
dell'abitato di cui al precedenle 2. 127,

Mei tompl stobilitl dal P4 ovvero dal Figno 1291

di recupere i privali propeiotan dei fomeni,
sinpolarments o @unit i eonsosE,
pregentasics al Comtne, nella {onma di proposta
wrevorabile, un'aio unilatomle d'obbligo che
provede:

o Cressione gzratuits al Comune delle
aree per viabilith e verde complemantare
comprese nel terreni di foro propictl;

b Cessione gratuita 2l Comane, nefla
rmasura stabilita come stundard dalle prosent
narme, delte aroe a verde atteezzato, 2
parchepgio, & parco ovvert per serviz
pubblic diversi compress nella lors proprictd:
€. LYimpegno a cedere al Comuine,
quanda questi ge farcia rehicsa, il reslo delle
aree i cui alla [eiom preccdente 2 prezzo
comispandente al valoge 2pnoolo del termeno al
mamento detl'stio ¢ adeguate anoualmente in
fumgione delle varaziont del costo della vit ; 120.1.1.
i Llinpegno, per contoo, 2 versane 2l
Comunc, 8] momenic del nlascio della con-
oessione, Iimpono comispondents al valore
delle aree per standard mancanti ove quelle
cedibili pratuitaments fon siono sufhcienti.

e Tl pagamento del cormispattivo delle
opere df prbanizrmzione primaria e di difesa del

Comume df Nocera Terinese (07F)

ATTUAZIONE M FORMA CONCERTATA
DELLE TRASFORMAZIONL UR-
BAMNISTICHE CHE INTERESSAND ZONE
C, ZONE D EZOMNE F COMPRESE NEL
TU4 ENELTDUZ

Premessa
Le zome cui i applica la proscdurs prevists dal
presenie arioolo oo le scpuenii;

Caz Peiroo marina TOUZ
€26 Cearlro manna 2 T4
C2.10  Cdemndi T2
€211  sedLigea TDU2
212 sopma piscing TOUZ
D1l spiaggia TU4
Diz Grandinet 2 T4
D13 hete] goilo T4
3 sotie FS T
D14 mare [ume TOUZ
D24 Belvedon TDuz
IBEW| Industriate 1 TRUZ
D32 Industnafc? TOUZ
F43 [RLICOD frare TOUZ

Lrattuazione detle tasformariont urbanistiche &
subardinaty

- allinseriments della zona interessata nel
FRA,

- alla formazione di wwo strvepenio -
banistico attuative, ehe pud cssere, &
seconda dei easi, wnp PP di iniziativa
comunale ovvers un Bisno Ji lolizza-

MNorme PlRG



